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Présentation
SCI Territoires Avenir

3 REPUBLIQUE FRANCAISE

La Société Civile Immobiliere a capital
variable « Territoires Avenir » est un FIA
(Fonds d’Investissement Alternatif)
géré par Arkéa REIM.

Elle est accessible exclusivement en unité de compte au sein
d’un contrat d’assurance-vie. La SClI ne fait pas appel public a
I’épargne et n’est pas agréée par ’AMF.

L’'objet principal de la SCI « Territoires Avenir » est la
constitution et la gestion, directe ou indirecte, d’un patrimoine
a vocation immobiliere susceptible d’étre composé a la
fois d’immeubles, de biens et droits immobiliers, valeurs
mobiliéres, titres de sociétés immobilieres, instruments
financiers ayant un rapport avec 'activité immobiliére. Elle a
pour vocation d’investir dans les territoires européens afin de
bénéficier de la dynamique de croissance de ces régions. Elle
est classée Article 8 au sens de la réglementation SFDR et a
obtenu le label ISR Immobilier.

Sauf exception mentionnée, ’ensemble des données
chiffrées proviennent de source interne.
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Risque lié au marché immobilier

Risque de perte en capital

Risque lié a la gestion discrétionnaire

Risque lié a 'absence d’historique opérationnel

Risque de liquidité

Pour plus d’informations sur les investissements
etrisques:

Durée de placement recommandée

Par courrier:

Par email :

Liste des risques non exhaustive, se référer au DIC
et au Document d'Informations des Investisseurs.



— Chiffres clés

- : A SR T L'essentiel du mois (au 37/01/2026)

4.8 M€ ——

Collecte nette sur le mois*

951 M€ ———

ANR de la SCI**

S90 M€ —

Valeur des actifs sous-gestion***

52 4

Nombre de biens

.89 % ——

Endettement

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps
*Correspond a la collecte du mois indiquée dans les bulletins de souscription a cours inconnu réceptionnés ala
date du reporting

** ANR : Actif Net Réévalué

***Pour les actifs en VEFA, nous prenons en compte la valeur des actifs a livraison

Résidence.a Nice (10) Source : Arkéa REIM




— Les performances

au 31/01/2026

Evolution de la

valeur liquidative
(en €)
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Les performances passées ne préjugent
pas des performances futures et ne sont
pas constantes dans le temps
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at

YTD au 31/01/2026

+0.64 %~

Performances*

1an glissant +5.22 %

depuis le lancement + 21.00 %
(07/06/2022)

annualisée depuisle +5.37%

lancement
(07/06/2022)

Performances
calendaires*

2023 5.64 %

2024 4.58 %

2025 5.03 %

*Les performances s'entendent hors frais
applicables au contrat d’assurance vie ou de
capitalisation. Données arrétées au 31/01/2026.
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Allocation du
portefeuille

au 31/01/2026

Actifs
sous
gestion

® 91% ® 5%
Immobilier Frais et droits
en direct d’acquisition

® 4
Trésorerie
disponible réelle*

* Trésorerie incluant la dette et les
engagements VEFA jusqu'au T4 2026 : 20

Janvier 2026

Carte des

actifs

1%

2%

4 %

6 %

1 2%

21 %

24 o,

31 %

o e Portefeuille

immobilier
Dunkerque
Tourcoing
Lille - Grand Angle
Wingles
Dourges
Le Havre
A13Ecopare1,2&3 ' A13 Champs CY\H‘)IS;%Egotterets Metz
. - Gonﬁreville
) euilly-sur-Seine . ancy
K&N - St-Ségal Richepin K&h=-Ludrgs Bernolsheim
R Plessis-Paté :
_ Rennes Vitré BBFD - Ste Savine
St-Grégoire 1&2 e Sens
K&N - Appoigny BBFD - Cernay
Saint-Herblain
Bourges
Buzancgais Besangon
LARoChelle TR > La Souterraine
K&N - La Vergne La COteaLlonnas
- Quincieux
BBFD - Limoges
Bordeauf Bordeaux Le Versoud
Minvielle = Belvedere
Agen
: Vendargues Nice
Gimont : Antibes Sophi
Blagnac Aix-en-Provence ophia

Répartition typologique

(En valeur d'expertise HD)




Portefeuille
immobilier

Situation locative

a 45

Nombre de locataires*

.o
ceee @ ssece®

* Hors Résidentiel

**TOF : Taux d'occupation financier
*** WALB calculée Hors Résidentiel : durée moyenne résiduelle ferme des baux signés
*HRx WALT : durée moyenne résiduelle totale des baux signés

—— Arkéa REIM - Reporting mensuel

Janvier 2026

100 %

Taux de recouvrement

98.82 %

TOF**

5.8 ans

WALB***

7.0 ans

WALT*%x

Répartition des revenus
locatifs par secteur
d'activités des locataires
Principaux secteurs (en % des loyers)
Transports et entreposage - 22 % D
Commerce- 17 % G
Hébergement - 13 o D
Industrie manufacturiere - 8 % D
Etudes et Conseils - 7 % D
Banque / Assurance - 6 % D

Santé humaine et action sociale- 5 9% @D

Commerce de gros de produits pharmaceutiques - 4 o, @D

Production et distribution d'électricité, - 3 o4, -
de gaz, de vapeur et d'air conditionné

(Autres - 15 o)



Objectifs de la SCI

En matiere ISR

Intégrer la
biodiversité comme
levier de valorisation

Nous engageons un

sur plus de 50% des actifs
présentant des espaces verts en s'appuyant
sur une (Coefficient de
Biotope par Surface Hors oeuvre brute)
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Déployer des
infrastructures de
mobilité durable

Plus de 50% des actifs (en valeur) seront
équipés pour
,atravers:

. installées
sur plus de 5% des parkings accessibles,

e des s
» une sélection privilégiée

( minimum 3 stations dans un rayon
de 500 m).

Une approche concréte de la décarbonation
intégrée dans la stratégie d'exploitation a

Territoires Avenir labelisée

ISR

I N REPUBLIQUE FRANCAISE

Renforcer la
résilience physique
des actifs

L'ensemble du portefeuille fera I'objet d'une

, projetés sur les diffé-
rents scénarii publiés par le GIEC.

Les actifs exposés feront I'objet d'études

d'adaptation d'ici 2030, afin de
dans la durée.

L’intégralité des objectifs ISR de la SCI Territoires Avenir sont
téléchargeables librement sur le site www.arkea-reim.com



L’Actif Net Réévalué (ANR) correspond a la somme de la
valeur des actifs composant le fonds retraité de la dette

Correspond aux frais et droits payés lors des acquisitions
amortis sur la durée de placement recommandée de 10 ans

Le Taux d’Occupation Financier (TOF) correspond au mon-
tant des loyers et indemnités d’occupation facturés rap-
porté au montant des loyers qui pourraient étre facturés si
la totalité du patrimoine était loué

Le Taux d’Occupation Physique (TOP) se détermine par la
division de la surface cumulée des locaux occupés par la
surface cumulée des locaux détenus par la SCI

Le taux de recouvrement est un indicateur qui mesure la
part des loyers théoriquement dus corrigés des impayés
par rapport aux loyers théoriquement dus. Un impayé cor-
respond a un loyer dont le retard d’encaissement est de
plus de trois mois suivant la fin du trimestre dQ

Correspond au cash disponible corrigé des sommes res-
tant a décaisser des actifs en cours de construction et de
la TVA sur acquisitions a recevoir

Vente en Etat de Futur Achevement (VEFA) correspond aux
immeubles acquis en cours de construction

Correspond a la valeur des actifs immobiliers actuellement
en portefeuille calculée a partir de leur valeur d’expertise
hors droit

La Valeur Liquidative (VL) des parts est obtenue en divisant
I’ANR par le nombre total de parts. Elle est calculée tous
les jeudis

Weighted Average Lease Break (WALB) correspond a la
durée moyenne pondérée (flux locatifs) des baux signés
jusqu'aux prochaines échéances de sortie des locataires.
Cet indicateur permet de calculer le nombre d’années ou
les flux locatifs sont contractuellement sécurisés

Weighted Average Lease Term (WALT) correspond a la
durée moyenne pondérée des baux signés jusqu’a leurs
termes

Correspond au niveau d'endettement immobilier du vehi-
cule a date, il s'agit du rapport entre le montant du capital
restant di des emprunts contractés divise par la valeur des
actifs immobiliers sous gestion




—— Caractéristiques
géneérales

Informations générales

Date de création du véhicule Mars 2022
Durée de placement recommandée 10 ans
Code ISIN FRO01400A217
Code LEI 969500X6J3QFR2VU7J96
Eligibilité Assurance-vie

Forme juridique

SCI a Capital Variable

Type de part

Capitalisation

Valeur de souscription

VL + droits d’entrée

Valorisation

Hebdomadaire

Dépositaire
Profil de n !
risque v -
Risque le
plus faible
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L )

CACEIS Bank

5 6 7
Risque le
plus élévé

Commissaire aux comptes Mazars

Expert Immobilier JLL Expertises

Délégataire de la gestion comptable Denjean & Associés

Risques immobiliers et financiers

Liste des risques non exhaustive, se référer
au Document d’Information des Investisseurs

Facteurs
derisques

Arkéa REIM, agrément AMF

Soclété de Gestion n°® GP-20228 délivré le 23 mars 2022

Frais

Droits d’entrée 2% acquis a la SCI

Frais de gestion 1,60% HT de I’actif brut

1,00% HT de la valeur HD des actifs immobiliers
0,30% HT de la valeur des parts de SCPI, SCI,
OCPI, Fonciéres cotées

Commission
d'acquisition

1,00% HT de la valeur de cession des actifs

Commission de cession immobiliers - 0% pour le reste



RENDEZ
VOUS

sur arkea-reim.com

Pour retrouver toutes les informations
sur Territoires Avenir

ARKEA REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT est une société
par actions simplifiée au capital social de 1000 000 euros. Siege social :
72, rue Pierre Charron - 75008 PARIS. Immatriculation au RCS, numéro
894 009 687 R.C.S. Paris. Société de gestion de portefeuille agréée par
I’Autorité des Marchés Financiers sous le numéro GP-20228 le 23 mars
2022.

Les performances et les taux de rendement résultants de
I'investissement sur ce support s'entendent hors frais de gestion liés au
contrat d'assurance vie ou de capitalisation.

www.arkea-reim.com




